1175.16

Zmluva o vykone spravy najomnych bytov

Clinok L
Zmluvné strany

Vlastnik: Mesto Dolny Kubin

Zastpené: primétorom mesta
Sidlo: Hviezdoslavovo ndmestie 1651/2, 026 01 Dolny Kubin
ICO: 00314463

Bankové spojenie: Vieobecn4 tiverové banka a.s.

Cislo tiétu: SK20 0200 0000 0000 2042 6332 (20426332/0200)
(dalej len ,,Vlastnik®)

a

Spravea: TEHOS, s.r.0.

2.1

22

zapisani v obchodnom registri Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka
&islo: 11956/L

Zastipené: konatelom spolo&nosti

Sidlo: Némestie slobody 1269/3, 026 01 Dolny Kubin

ICO: 36389331

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

Cislo tigtu: SK17 5600 0000 0040 5700 8001 (4057008001/5600)

(dalej len ,,Spravca®™)

Clénok IL
Predmet a Giéel zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zabezpedenie spravovania bytového fondu nachédzajiceho sa
na izem{ a vo vlastnictve Vlastnika.
Obsahom spravovania podPa tejto zmluvy je starostlivost a zabezpedenie sluZieb
a ¢innosti spojenych suZivanim a previdzkou nasledovného bytového a nebytového
fondu nachéddzajiceho sa v stavbach:
bytovy dom s.&. 1783, postaveny na pozemku CKN pare. &. 506/1 v k.4. Dolny Kubin,
na ulici J. Tatliaka (24 bytovych jednotiek),
bytovy dom s.¢. 2297, postaveny na pozemku CKN parc. &. 670/128 v k.4. Dolny Kubin,
na ulici L. Stira (66 bytovych jednotiek),
bytovy dom s.¢. 2973, postaveny na pozemku CKN parc. &. 856/139 v k.4, Dolny Kubin,
na ulici M. Hattalu (34 bytovych jednotiek),
bytovy dom s.&. 348, postaveny na pozemku CKN parc. &. 230 v k.4. KiiaZia, na ulici
Mladeznicka (12 bytovych jednotiek).
samostatné byty v bytovych domoch:
* byt&. 1, na 1. poschodi, vchodu &. 22, bytového domu s.&. 2069, postaveného na
pozemku CKN parc. &. 390/234 v k.0. Velky Bysterec, na ulici Na Sihoti,
* byt&. 67, na 11. poschodi, vchodu &. 19, bytového domu s.&. 1159, postaveného na
pozemku CKN parc. €. 390/93 v k.u. Velky Bysterec, na ulici Na Sihot,
* byt & 44, na 7. poschodi, vchodu &. 2, bytového domu s.&. 1194, postaveného na
pozemku CKN parc. & 390/62 v k.. Velky Bysterec, na ulici Pelhfimovska,
* byt & 1, v suteréne, vchodu & 11, bytového domu s.& 1531, postaveného na
pozemku CKN pare. & 1510/7 v k.. Dolny Kubin, na ulici Choésk4,



» byt & 5, na 1. poschodi, vchodu &. 13, bytového domu s.C. 2040, postaveného na
pozemku CKN pare. & 883/19 v k.. Dolny Kubin, na ulici Dukelskych hrdinov.

Clanok I11.
Sprivca sa zavazuje

3.1  Staraf sa o majetok (bytovy anebytovy fond) Vlastnika so starostlivostou riadneho
hospodéra.

32  V stlade s platnymi pravnymi normami uzatvérat’ zmluvy o nijme s ngjomeami, ktoré
boli pridelené Vlastnikom, a to na dobu, ktorti uréi Vlastnik.

3.3  Odovzdat byty s prislufenstvom do najmu nijomcom uréenych Vlastnikom len na
zaklade pisomného odovzdévacieho protokelu.

34 Na ziklade pisomného preberacieho protokolu preberat byty od najomcov
a v pisomnom preberacom protokele uviest' vietky nedostatky a zdvady zistené pri
preberani bytu po skondenf n&jmu. Képiu preberacieho protokolu so zZaznamenanymi
nedostatkami a zdvadami odovzdat’ Vlastnikovi.

35  Zabezpedoval vypolet predpisu ndjomného astanovenie vySky mesaénych
zalohovych platieb za sluZby spojené suZivanim bytov podla platmych pravnych
predpisov.

3.6 Zabezpedovaf ultovanie a evidenciu nijomného a sledovanie zalohovych mesaénych
platieb za sluzby spojené s uZivanim bytov.

3.7  Uskutodfiovat vyberanie ndgjomného za uZivanie bytov v mene a na ulet Spraveu.

3.8  Vykonivat vyGltovanie nijomného askutofnych nakladov za predchadzajici
kalendamy rok v termine do 31. méaja beZného roka.

39  Zabezpetoval vyméhanie pohPadavok, dlZznych ihrad anedoplatkov za prendjom
bytov a sluZieb s tym spojenych v mene a na uidet Spraveu. '

3.10 Zabezpetovat opravu audrzbu bytového fondu pecifikovancho v Cléanku IIL tejto
zmluvy na niklady Spréveu. Drobné opravy st povinni zabezpeCovat' si najomcovia
sami a na vlastné néklady.

3.11 Zabezpedovat revizie prishu¥nych zariadeni a protipoZiarnu ochranu v zmysle platnych
pravnych predpisov.

3,12 Zabezpedit zmluvny vztah s dodévatePmi energif za (Selom poskytovania sluZieb
spojenych s uzivanim bytov a to v mene a na iet Spraveu:

»  dodévka pitnej vody z verejnych vodovodov a odvédzanie odpadovych vod,
»  dodavka elekirickej energie.

3.13 Zabezpetoval od&itanie skutkovych stavov fakturaénych a pomerovych meracov
spotreby TUV astudenej vody pre udely vyidtovania = skutolnych nékladov
poskytovanych sluZieb za kalendérny rok.

3.14 Zabezpedovat &innost’ pri prevode bytov do vlastnictva tretich os6b.

3.15 Vsetky finanéné odplaty od ndjomcov za uZivanie bytu zostivaji vlastnictvom
Spraven. Cast finanéného plnenia tvoria prostriedky urfené pre tvorenie fondu
prevadzky, udrby a oprav. Sprévca tieto prostriedky vedie na osobitnom ufte vo
svojej udtovnej evidencii a 1 x za polrok predkladé Vlastnikovi prehlad hospodarenia
s fondom oprav. Sprévca predkladé plan oprév na jednotlivych bytovych domoch.

3.16 Neodkladne informovat’ Vlastnika o inych, rozhodujucich skuto¢nostiach stvisiacich
s0 sprévou bytového fondu (napr. uvolnenie bytu, protiprévne uZivanie bytu, navrh na
vypratanie bytu, nemoZnost’ d’al§icho uZivania bytu a pod.).

3.17 Vlastnik si vyhradzuje privo na rozhodovanie o vietkych ostatnych tkonoch
stivisiacich so spravou bytového fondu, ako si uvedené v Clanku III tejto zmluvy
(napr. vypoved zn4jmu, dohode o vymene bytov, prechodu ndjmu, sthlasu
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s podnagjmom a pod.); tieto mdZ%e Spravca vykonavat len sjeho predchidzajlicim
pisomnym sthlasom.

Spravca sa zavizuje poistit’ predmet zmluvy po celi dobu trvania zmluvy.

Odvadzat’ Vlastnikovi ndhradu za Vlastnikom uhradzand splatku dveru poskytnutého
Vlastnikovi na vystavbu ndjomnych bytov v pravidelnych mesaénych splatkach
zodpovedajucich prislunym splatkam tveru, splatnych vZdy najnesk6r do 10. dia
prislu§ncho kalendarneho mesiaca.

Pisomne upozoriiovat’ ndjomcov najmenej 1 mesiac pred terminom uplynutia doby
nijmu na tuto skuto€nost’ a na povinnosti ndjomeu v pripade zaquu o uplatnenie si
prava na opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy.

Vykonavaf’ ostatné povinnosti vyplyvajice spravcovi zo zakona &. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a d’aliich
vieobecne zavidznych pravanych predpisov.

Clinok IV.
Podporna energeticka sluzba

Spravca sa zavizuje poskytovat® Vlastnikovi vykon podpornej energetickej sluzby,
ktorej predmetom je rozpoditanie nakladov na teplo alebo tepla vodu podla osobitného
predpisu zmysle § 16 ods. 1 pism. e) zédkona & 321/2014 Z. z o energetickej
efektivnosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Vysledky rozpoditania nakladov na teplo atepli vodu budd Vlastnikovi odovzdané
najneskdr do 30 kalendarnych dni od zapisni¢ného prevzatia vSetkych vstupnych
udajov zo strany Spraveu. V pripade zmeny, opravy alebo doplnenia vstupnych tidajov
alebo rozpoditavacicho algoritmu po ich zdpisni€nom prevzati Spravcom, budi
vysledky rozpoéitania ndkladov na teplo atepll vodu Vlastnikovi odovzdané .
s oneskorenim o €as potrebny na zapracovanie tychto zmien zo strany Spraveu,
najneskér s oneskorenim o 10 kalendarnych dni.
Spravca sa zavizuje upozornit Vlastnika bez zbytoéného odkladu na nevhodnu
Struktiru vstupnych dat prevzatych od Vlastnika na transformaciu udajov.
Spravca sa zavizuje dodat’ Vlastnikovi vytladené tzv. prisluiné formulére:

= zoznam nakladov na vykurovanie,

» zoznam vlastnikov k doplneniu pripadnych zmien,

= zoznam PRVN v bytoch.
Sprivca sa zavizuje, Ze ozndmi Vlastnikovi a ndjomcom bytov najmenej 5
kalendarnych dni pred terminom odpoétu, datum a hodinu, kedy servisni pracovnici
budi vykonavat’ odpodet v danom byte.
Spravca sa zavézuje vykonat’ rozpoditania nakladov na teplo a tepli vodu v stlade s
prisludnymi vSeobecne zadviznymi pravnymi predpismi a technickymi normami.
Spravea tymto preberd zaruku za spravnost’ rozpoéitania nakladov na teplo alebo tepld
vodu podl'a pomerovych rozdel'ovagov a vodomerov.
Sprdvca sa zavidzuje, Ze na poZiadanie Vlastnika aza thradu dohodnutych
primeranych nakladov uskutoéni mimoriadny odpodet ku ditu zmeny ceny tepla a doda
vysledky rozpocitania nakladov na teplo a tepli vodu vo forme suméru pre Vlastnika.
Vlastnik sa zavizuje poskytovat’ Spravcovi potrebni sudinnost’ a informacie za
Ggelom vykonania odpoétu a rozpo&itania néakladov na teplo alebo tepli vodu.
Spravea sa zavizuje zabezpe¢it' ochranu osobnych ddajov nijomcov bytov pred ich
odcudzenim, stratou, poSkodenim, neopravinenym pristupom, zmenou alebo
rozSirovanim podl'a zakona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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Spravca sa zavidzuje, Ze v pripade ukondenia poskytovania podpornej energetickej
sluzby, ktorej predmetom je rozpoditanie nakladov na teplo alebo teplii vodu, na
poZiadanie Vlastnika aza dhradu dohodnutych primeranych nakladov uskutodni
mimoriadny odpocet a spracuje vyu€tovanie za posledné uctovné obdobie.

Clanok V.
Vlastnik sa zavizuje

Poskytniit’ spravcovi vsetky podklady ekonomického a technického charakteru
nevyhnutné k splneniu vietkych povinnosti Spravcu vyplyvajicej z tejto zmluvy.

Po rozhodnuti Vlastnika o prideleni bytu fyzickej alebo pravnickej osobe, bezodkladne
zaslat' Spravcovi vietky nevyhmuiné podklady potrebné k uzatvoreniu ndjommne;j
zmluvy.

V pripade rekonstrukcie bytovych domov, $pecifikovanych v Clanku II. tejto zmluvy,
spolupracovat’ so Spravcom, najmé ak je jej predmetom zasah do vykurovacieho
systému.

UmoZnit' Spravcovi disponovat’ so zébezpekami zloZenymi ndjomcom bytu a
vedenymi na osobitnom uéte spravovanom Vlastnikom, pri€om Spravca bude
opravneny vyuZivat' tieto zabezpeky v stlade so vieobecne zavdznym nariadenim
Vlastnika a ndjomnou zmluvou na Ghradu nedoplatkov spojenych s ndjmom. Kazdé
pouZitie zabezpeky je Spravca povinny oznamit® Vlastnikovi s uvedenim najmenej
identifikicie osoby ndjomeu, vysky pouZitej zdbezpeky a ugelu pouZitia zabezpeky.
Poskytovat’ Spravcovi odplatu za vykon spravy podla tejto zmluvy v pravidelnych
mesacnych splatkach vo vyske 5,- EUR/byt mesaine bez DPH, splatnych vZdy na
zdklade doruCenej faktiry Spraveu (faktira bude splatnd v lehote najmenej 15 dni od
jej dorucenia).

Poskytovat’ Spravcovi prispevok do fondu prevadzky, GdrzZby a oprav v pravidelnych
mesaénych splatkach v dohodnutej vyske, splatnych vzdy na zaklade dorucenej
faktury Spravcu (faktira bude splatnd v lehote najmenej 15 dni od jej dorucenia).
Poskytovat’ Spravcovi odplatu za vykon podpornej encrgetickej sluzby, ktorej
predmetom je rozpoCitanie nakladov na teplo alebo tepld vodu podla osobitného
predpisu zmysle § 16 ods. 1 pism. e) zadkona &. 321/2014 Z. z o energeticke)
efektivnostt a o zmene a doplneni niektorych zdkonov podla tejto zmluvy
v pravidelnych roénych splatkach vo vyske 14,- EUR/byt roéne bez DPH, splatnych
vZdy na zéklade dorucenej faktiry Spravcu (faktira bude splatnd v lehote najmenej 15
dni od jej dorucenia).

Clénok VI
Plnd moc a konanie Spraveu vo vlastnom mene

Vlastnik tymto udeluje plnd moc Spravcovi, aby konal pri zabezpeCovani ¢innosti
vrozsahu Clanku II., III., IV a VL. tejto zmluvy okrem bodov 3.7, 3.9 a3.15 tejto
zmluvy ako jeho zastupca, aby ho zastupoval vo vSetkych pravnych tkonoch s nim
spojenych, v sporoch pred prislu$nymi sidmi, pripadne v konani pred inymi orgénmi,
organizaciami, fyzickymi alebo pravnickymi osobami, a to aj prostrednictvom tretej
osoby.

Spravea bude voéi tretim strandm vystupovat’ akoe splnomocneny zastupca Vlastnika
a konat’ bude v jeho mene okrem konania podl'a Clanku III. tejto zmluvy v rozsahu
bodov 3.7, 3.9 a 3.15 tejto zmluvy.
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Pri plneni dloh a &innosti podPa Clanku III. tejto zmluvy v rozsahu bodov 3.7, 3.9
a3.15 tejto zmluvy kond Spravca samostatne vo vlastnom mene a na vlastny ucet,
vratane pripadného uplatnenia narokov ztychto ¢innosti vyplyvajucich voci tretim
strandm stiidnou cestou vo vlastnom mene a na vlastny tcet.

Clanok VI
Platnost’ zmluvy

Téato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitu.

Skonéenie tohto zmluvného vzt'ahu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Skonéenie tohto zmluvného vztahu je mozné aj na zaklade pisomnej vypovede danej
aj bez uvedenia dévodu. Zmluvny vztah zanika uplynutim dvojmesacnej vypovednej
doby, ktord zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ doru€eni druhej zmluvne;j strane.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je napisand v Styroch vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z ktorych dve
vyhotovenia obdrzi Vlastnik a dve vyhotovenia Spravca.

Spravca nemdZe bez pisomného sthlasu Vlastnika poverit’ tretiu osobu €innost'ou,
ktorG ma Spravca vykonavat’ podla tejto zmluvy.

Dodatky k tejto zmluvy musia byt’ vyhotovené pisomnou formou, potvrdené obidvomi
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podla tejto zmluvy postupuje Spravca aj pri vymahani
najomného a Uhrad spojenych s uZivanim bytov splatnych pred diiom u€innosti tejto
zmluvy, pokial’ ku dfiu iéinnosti tejto zmluvy nebol podany nédvrh na zadatie konania -
v mene Vlastnika.

Téato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania vSetkymi zmluvnymi stranami a
uéinnost’ dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia postupom podla zékona ¢&.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm (zédkon o slobode informacii) v
zneni neskor$ich predpisov.

Diiom udinnosti tejto zmluvy straca platnost’ a G¢innost Zmluva o vykone spravy
najomnych bytov zo diia 26.08.2014 c.¢. 669/2014.

Pre doru¢ovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa pouZije primerane § 45
a nasl. Ob¢ianskeho studneho poriadku.

Viastnik: 21 01 201 Spravea: 20 /Jo 76

V Dolnom Kubine, diia .................. V Dolnom Kubine, dia #7%.:..00.0..0

Mesto Dolny Kubin

primator mesta

TEHOS, sra.
Namestie slobody 1269/3 (D
026 01 DOLNY KUBIN

e

-
& ‘*»«,

TEHOS, s.r.0.

konatel’ spolo¢nosti



